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Ausgleichsbebauungsplan LEGENDE - PLANUNG A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen
) Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen Umgrenzung Ausgleich - Okokonto Fa. Geiger, 32.535 m? 1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
zum Bebauungsplan "Wohnen am ehemaligen Haindl-Gelande | '/’/’/’/7’/’ I MaRnahmen auf der Grundlage des LBP zum Kiesabbau Eggen (2012): WA, 4 Allgemeines Wohngebiet 1-9 nach § 4 BauNVO
Gemeinde Waltenhofen, Gemarkung Martinszell, | % ""l':, .
Fl.nr. 972/5 (TF) ' W Flachuferbereiche, Béschungsneigung 1:3 oder flacher 2) Mal’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
972/5 IV ON
\\ Vegetationsarme Kies- und Rohbodenflachen mit Entwicklung von 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}
% Gehdlzsukzession
EG 693,60 Hohenfestsetzung flr das Hauptgebaude als Héchstmal}
Q\\\\\\\\Iﬂm MIIIIII Feuchte Sukzessionsflachen auf Schlammteichen mit Entwicklung (OK Erdgeschol’ FertigfuRboden in m 4. NN)
§ II von Geholzsukzession
= EG, 697,60 Hohenfestsetzung fir das Hauptgebaude zwingend
é Flachwasser, tw. mit Entwicklung von Gehdlzsukzession (OK Erdgeschol’ FertigfuRboden in m . NN)
=
%» Toholz- und Grobkieshaufen GH 700,10 Gebaudehdhe als Hochstmald in m G. NN
g Offene Wasserflache GHg 705,00 Gebaudehdhe als Mindestmal in m U. NN (Schallschutz)
\ | Uberlauf (Steinpackung) 2G Mindestens zwei Vollgeschosse
Planungsgebiet Kiesabbau Eggen 3) Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
LEGENDE - BESTAND a Abweichende Bauweise
Flurstiicksgrenze ° Offene Bauweise
[¢]
@ 24312 | Flurstiicksnummer @; Einzelhauser mit UG zulassig
lller A Einzelhauser zulassig (siehe Satzung 1.4)
° @ Fliefrichtung Grundwasser A Einzelhauser zulassig (siehe Satzung 1.4)
y . . @ FlieBrichtung Hochwasser @ Einzelhauser zuldssig (Geschosswohnungsbau)
Luftbild Ubersicht M 1: 5.000 Ausgleichsbebauungsplan M 1: 2.500 . . .
59 @ Einzelhauser zulassig (Mehrfunktionsgebaude)
Z
@ Doppelhauser zulassig
ﬁ Hausgruppe/ Reihenhauser zulassig
FCS 2 & Kettenh&user zulassig
FD/ SD  Nur Dachform Flachdach/ Satteldach zulassig
-~ Hauptfirstrichtung
(R
= o\
= NN 396/1 Baulinie
Ga Umgrenzung von Flachen flr Garagen/ Carports
588,/5
/ \ TGa Umgrenzung von Flachen fur Tiefgarage
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@ [ —
588 %%\ Kraftwerk 4) Typenschablonen
% Vi va WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5
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AL | AN | _A £)
N FD FD FD SD
N 3 *GRZ Reihenmittelhauser s. Textteil
| CEF 1 5) Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
\ 555/3 Ve ) Verkehrsflachen (§ s.1 Nr. auGB)
e \ 685.50
NS\ g get. /2 I Offentliche StraRenverkehrsflache
>\
/) D ; \ Verkehrsberuhigte Stralenflachen (6ffentlich)
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594/9 - ° 0 o S X8 StraRenbegrenzungslinie
G+R sopata 601.724 6,901>< 690.345 689.678 B85 153 e & o . ) i - .
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| G 697,40 Q ‘ ‘= f - 435 | Sy g i : S 56890 \ g 6) Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
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N | H 704,10 = T g o grs~ o ) EG 693,50 O S 7) Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
\ OK 697,50 SN 2 686247 > GH- 705.00 N (-0 = 689.35
¢ C\/ G 691717 S i N 688.72 o irdi i i i
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| (§96.082 2 EG 692,10 oo N
> 693.800 691.710 O
| ' ° GH 701,70 e e N » . ey
593/15 593/16 | 594 ) SR = 8) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
| F o ’ o YR 945 691.737 < Sp '
Q » o e 687.744 ..
| — " - ® ) — 686756 3 o S N 576/ Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
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Tefput G 693,30 GOK 693,00 NN \ (ON\) | 5 !
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P 692.516 7 K 667.43 ) i
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)} 587 o 691.956 e - S gox GH 702,25 — 69,2 s GOK 692,30 667.770 \ " osgoxagzsz 60 V 1 - Ersatzbau fiir Biber
g2 o H70 : 688\806 SOIREEZES ,-_ Ir S—— J—— _ 691.057 . o g x 8244 V 2 - Grabeschutz fur Biber
o S < EG 693,15 592 90 - i =% 591,203 ‘ £ | 8,083 V 3 - Magere Standorte fiir Zauneidechse
S % 5 S GH.702,75 J ‘ 575/2 667.22 - I s — 575/5’\ \ 7. V 4 - Biotopelemente flir Zauneidechse, weitere Reptilien u.
Por EG 693,407 */° 16\ GOK 693,15 ! 687.616___con\miE IS KD : X087 \ Y | Alpensalamander
\ e T 691.641 687.959 \690.495 ‘ K . .
I 59 4/7 9 0992 03,00 58/\ 689.1 '. ) 087470 | oo 512 ° edress e fe V 5 - Nistkasten fiir Wasseramseln
\ S WA 6 \ 3 r
RN 594/7 0 A v GOUK 693,40 575/3 688,697 ‘_ _‘— =<c" 7~ 692.079 x B e EG 691.35 < o /6900- i . 8&?«;‘? 04
= 689.631 B s02225 G+R° —— x 687.961 GH 00’9 Yy 7 o
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y ez \ \ \ — __l - BT 552 663 o YR N AG OK 691,35 » 0 68 , 10) Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
~\ | - /] 4— N Xtrtr——=—=-""""" 692.954 692.808 ACHSE 6 \ EG 691 ,80 687.87 690.780 659,44
— ] [ | WASN — | 694,29 g =S o Fe (313_392 695246 /\ 693.100 o 7689559 - 688.247 ,‘ | WA Q — SO GH 701,40 % 575 6788,450 | (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
S : g N = e " x o4. ® EG 692,25 GOK 691,80 - immmmsl S
) ‘ <504 /o £ o . : _ 693.412 - v ) ) ~Z Mianam P
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- ‘ . ‘ - 2 x 685.60 v ' 691291 e | i . ’ des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: konstruktiver baulicher
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699.130 R Tl e §96.18 ; EG 694,90 / A e A ' , 827 0272002
578,92 PN — g < < GH 704,50 ///// . ST @ Vorhandener Baum
WAL cro ool GOK6%4,90) /.
G% 699,40 'é WA 5 AC/‘/SEQ 695.72 - ,\(C?’) //// Q)q\l
06,00 g/ EG 696,40 7 S 4
878 696,32 ) > 695.00 4
699,40/ | GH 706,00 . oo s
%o GOK 696,40 694.96 B 091.8/ - 6 ; < :,: 4
(697.5h8 e A L 26 W 94.030 s 4
o _ 696.36 S <. G 695,70 595.00 ) a4
SOl o S Sy GH 705,30 A CHEALN 87,91
1 S GOK 695,70 ' CHLE 30
x 097610 696.31 A4 A - R P
> 699,30 p EG 696,30 N S p 690,56/ V2,V3
1705,90 GH 705,90 S Poets 4 73 Verfahrensvermerke
GOK699,3 GOK 696,30 R g 4 Gemeinde Waltenhofen
578 696.21 e an S /// Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
e e // Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Gemeinderates . _ .
98723 I~ S P S S am 15.10.2014 gefasst. Der Beschluss wurde am 07.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan "Wohnen am ehemaligen Haindl-Gelande"
i =« _fowr2 / h g €063 . mit integriertem Grinordnungsplan
/G / 4 9 s . . .
IIGa | o B S 693.981 ¢ LA o5t g Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
==l 7 :\//// s LSRN Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung er-
7 e S folgte in der Zeit vom 18.02.2016 bis 07.03.2016. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 12.02.2016.
A2 SN ©
EG 696,80 2 il < S Frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
696.40 x69He 37193’40 . | ~ f , Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
’ GOK 696,8 Fo / 3 50 AN 69020/ Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.10.2014
sos.g / % 69 TN 689, Uber die Planung unterrichtet und zum Scoping-Termin am 07.11.2014 eingeladen bzw. zur L8 il (il AN IR i\ N
7 RS AuRerung aufgefordert. \ Va5 % e R [:/}m;@;;}gnumj\ &\
+696.635 / ’ ’ S \e\Qer % 688 TR . PINE (o Z 7 i né )
789 < e
895.850 < e PN N Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
S 09825 s Y P> Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs vom 04.04.2016 in der Fassung vom 27.06.2016
e S /PSS fand in der Zeit vom 25.07.2016 bis einschlieRlich 01.09.2016 statt.
4\)&@\ 2 576 / 5
o 2" Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
577/2 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
X Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.07.2016
- zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Planentwurf vom 04.04.2016 in der Fassung vom
v 27.06.2016 aufgefordert.
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
S ) Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates am 26.10.2016 Uber
/ / die Fassung vom 26.10.2016, erganzt am 10.11.2016 gemaly Gemeinderatsbeschlul}
/// / vom 09.11.2016.
WaENNOTEN, AEN.......c.ovivieeeeeeeeeeeeeete e e
Eckhard Harscher, 1. Bargermeister
Ausfertigungsvermerk Planzeichnung
\ / Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des - Fassung vom 26.10.2016 MaRstab 1: 500
Satzungsbeschlusses iberein. erganzt am 10.11.20 1 6 g.eméfs )
O 568 Gemeinderatsbeschluft vom 09.11.2016
/ WaAENNOTEN, AEN....oe oo e e e e, ,
/ Eckhard Harscher, 1. Biirgermeister Gemeinde Waltenhofen
/ Rathausstralle 4
/) Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 Abs. 3 BauGB) 87448 Waltenhofen
/ Der Satzungsbeschluss wurde am .............occceeeenne. ortsuiblich bekannt gemacht. Tel.: 08303/ 790
/ Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. Er wird mit Begrindung zu jedermanns Einsicht
/ bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Entwurfsverfasser:
Wilhelm Muller
Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Stuibenweg 6, 87435 Kempten
AltENNOTEN EN....c.eiiiiiiiiciececcciiis et el. - ax 21439 e,
Waltenhofen d Tel. 0831 - 16268 Fax 0831 - 21439
Eckhard Harscher, 1. Bargermeister
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